ПРОМЯНА НА СТАТУТА НА ПОМЕЩЕНИЕ

В МАГАЗИН ИЛИ ОФИС

Всяко помещение - жилище, мазе, кухня или гараж, изпълнява определена функция, която е определена от архитектурния проект на сградата. Произволната промяна на официалното предназначение е недопустима. Изменението може да засегне трети лица и да наруши съседските взаимоотношения.

Не така стоят нещата, ако подобно помещение (в случая гараж) се използва за офис, приемна или магазин. Първата крачка, която Собственикът трябва да направи, за да промени предназначението на гаража, е да получи съгласието на съседите си. Следва съгласуване с органите на ХЕИ, "Противопожарна охрана" и НЕК. Едва след това се изработва проект за исканата промяна.
При отваряне на магазин се иска изработване и приемане на архитектурен проект. Тази промяна на статута може да се извърши само, ако тя е допустима в архитектурно-художествено, строително-техническо и хигиенно-санитарно отношение.
 "Помещения и обекти за нежилищни нужди, изградени в заварена жилищна сграда, могат да се преустройват и да променят предназначението си по общия ред, без да се изисква съгласието на собствениците в етажната собственост, в случай че не се допуска наднормено шумово и друго замърсяване." Този цитат от ЗУТ в общи линии показа, че е нужно да следвате процедурата като започнете с получаване на Виза за проектиране за промяна на предназначението от общината или ДАГ. След това намирате проектант и му възлагате задание за проектиране. Инвестиционния проект се съгласува с електроразпределение, Вик, РИОСВ, БТК, и др. и най-накрая се одобрява от общината. Целта е да вземете удостоверение за въвеждане в експлоатация.
При преустройство или при промяна на предназначението се образува административно производство за индивидуален административен акт - одобрение на промяната. Той се издава от главния архитект на общината (или кметството) след одобрение от архитектурно-градоустройствена комисия. Тя е длъжна да се произнесе в едномесечен срок, който започва да тече от датата на внасяне на искането в съответната администрация. При връщане на преписката за корекция, срокът започва да тече отново от момента на депозиране на корекцията. Отказите могат да се обжалват по административен ред пред началника на Дирекцията за национален строителен контрол.
За територията на Столична община е налице забрана да се променя предназначението на гаражи в съществуващи (заварени) сгради според чл. 18, ал. 3 от Закона за устройство и застрояване на Столична община. Там изрично се казва, че предназначението на гаражи в съществуващи сгради не може да се променя.
 Така, че ако планирате да закупувате гараж с цел да го ползвате като магазин, фризьорски салон или др,. по-добре закупете помещение, което е с такъв статут
